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BURSA ILI-MUSTAFAKEMALPASA ILCESI
351 ADA — 31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-173 PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi RAPORU

Mevcut Durum

Bursa Ili, Mustafakemalpasa Ilgesi, H20c 24b 4d pafta, 351 ada, 31-32-33-34-
35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-173 parseller 1/5000 olgekli Mustafakemalpasa
Nazim imar Planinda 150 ki/ha briit yogunluklu gelisme konut alani, yesil alan ve yol
alaninda kalmaktadir. Alanin dogusundan 15 m, kuzeyinden 12 m ulagim aksi
gecmektedir.

Planlama alani ilge merkezinin dogusunda, gelisme alanlari olarak planlanan
alanda kalmaktadir. [ice merkezine uzaklig1 yaklasik 2 km’dir.

——* vt .
TlVenipursg CO el
\ "SYeniBursy ] i - Bursa BahkesiryYolu4

* 4 »
oy X :
W A A"
. ei"’v
- N .
1 ~
. -
¥ N | )
- -~ ]
. - J
.

IPLANLANMA
ALANI

Planlama alan1 (Google earth’den alinmustir)

Plan degisikligine konu alanda kuzey yoniinde azalan %?20-25 arasi e8im
bulunmaktadir. Alan {izerinde halihazirda az sayida 1-2 katli yap1 bulunmaktadir. Alan
biiytik 6l¢iide bos durumdadir.

Bolge icin hazirlanarak onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alan
“Yerlesime Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) olarak tanimli bdlgede kalmaktadir.

Plan degisikligine konu parseller 6zel miilkiyettedir.



Mevcut Plan Durumu

Plan degisikligine konu 351 ada, 31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-
173 parsellerin bulundugu bélge 1/5000 &lcekli Mustafakemalpasa Nazim Imar
Planinda 150 ki/ha briit yogunluklu gelisme konut alani, yesil alan ve yol alan1 olarak
tanimli bolgede kalmaktadir.

Nazim imar plani 6rnegi
Gerekce

Plan degisikligi; 18. Madde uygulamasi yapilacak alanda plan ile halihazir
durum arasindaki uyumsuzluklarin giderilerek uygulanabilirligin artirilmasi ayrica
alanin dogusunda yer alan dere yataginin yesil alan olarak diizenlenerek yapilasmaya
acilmamasi amaciyla, ilgili idarenin talebi dogrultusunda, hazirlanmistir.

Plan degisikligi Kararlar

Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planmi degisikligi ile 351 ada, 31-32-33-
34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-173 parseller lizerinde planli park ve yesil alanlar,
mevcut dere yataginin yapilagsmaya agilmamasi amaciyla, alanin dogusundaki yesil
alanin biiyiitiilmesi ile bu bolgede toplanmistir.

Planlama alaninin ana ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamistir. Bolgenin ana ulasimi dogudan gegcen 15 m ve kuzeyden gecen 12 m
yollarla saglanmaktadir. Kuzeyden gecen 12 m yol iizerinde bdlgenin otopark
ithtiyacinin karsilanmasi amaciyla yol iistii otopark diizenlemesi yapilmustir.



Alanda yap1 yogunlugu mevcut plandaki sekliyle 150 ki/ha olarak korunmustur.
Plan degisikligi ile gosterim ve taramalar Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne

uygun hale getirilmistir.

Plan degisikligi ile bolgede arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

KULLANIM Mevcut plan (m®) Plan degisikligi (m°)
Gelisme konut alani (150 13175 12515

Ki/ha)

Park alani 3607 3613

Yol ve otopark alani 818 1472
TOPLAM 17600 17600

Plan degisikligi ile

yapilmamuistir.

bolgede yap1 yogunluklarini artirict  diizenleme
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plan degisikligi

Bilginize arz ederim.




